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1 SAZETAK PROCJENE:

Narucitelj procjene: Opcinski sud u Splitu, Gunduliceva 29a, 21000 Split
Sudac IRENA KLISOVIC
oib: 61980608934

Dan pregleda nekretnine: 12.11.2019. god.

Dan kakvoce: 12.11.2019. god.

Dan vrednovanja: 12.11.2019. god.

Osnovica za procjenu: trziSna vrijednost nekretnine

Na dan procjene 12.11.2019. god. prema tecajnoj listi HNB 1€= 7,427660 kn

Bazni indeks cijena nekretnina za podrudje Jadran iznosi 119,24 za drugo tromjesecje 2019. god.

Nekretnina: gradevinsko zemljiSte sa poboljSicama
Cjenovni blok: Solta-Suma 3

Opcinski sud u Splitu,ZK odjel Split,

ko Grohote

Zk ulozak 1368 1683 1683 1682 2425 1681
iz 2625/20 2625/632 2625/1066 2625/631 2625/906 2625/630
kéz 261011 2612/4 2612/35 2612/3 2612/6 2612/2
Povrsina zemljista (m’) 5 5424 33 2566 284 3998
Udio zemljista () u decimalnom ; 097 - 0655 - 097
obliku:

Jedinitna cijena zemijista (kn/m’....€/m') 301,13 §135
TrziSna vrijednost zemljista (kn) 15.663,42 1.665.850,50 10.135,15 188.084 88 81.223,14 1.221.889,07
TrziSna vrijednost poboljSica (kn) - 1.161.256,52 64.926,55 549.370,25 304.016,21 855.955,67
Ukupna trziSna vrijednost

nekretnine (knl 15.663,42 2.821.107,02 75.061,70 1331.455,13 391.240,01 2.083.844 74
Vrijednost nekretnine s obzirom na

udio tkn) 15.663,42 2.161.131,11 13.485,40 676.033,11 108.764,72 2.033.832, 41
Trzisna vrijednost - 15.700,00 kn 2.767.700,00 kn 73.500,00 kn  876.000,00 kn 108.800,00 kn 2.033.800,00 kn
2ekoiieas 211372 €  372.620,72 € 9.895.4k €  117.93755 € 14.647,95 €  273.814,36 €
Jedinitna triSna cijena tkn/m) 307,13 kn 52122 kn  2.274,60 kn 521,22 kn 1377,61 kn 521,22 kn
Jedinitna trzisna cijena (€/nl) 4135 € 10,17 € 306,23 € 10,17 € 18547 € 10,11 €
Procjenitelj: Marija Sari¢ Leko, dipl. ing. grad.
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2 ZADATAK S DANOM VREDNOVANJA, DANOM KAKVOCE, OPISOM PROCIENJIVANE
NEKRETNINE, POTANKOM PROSTORNOM IDENTIFIKACIJOM PREMA POLOZAJU U SIREM
OKRUZENJU NA TEMELJU KATASTARSKOG PLANA ILI DRUGOG KARTOGRAFSKOG PRIKAZA,
ADRESE I DRUGIH PROSTORNIH PODATAKA

2.1 ZADATAK

Na zahtjev narucitelja, Opéinski sud u Splitu, Gunduli¢eva 29a, Split, sudac Irena Klisovi¢, potrebno je izraditi
procjenu trZidne vrijednosti nekretnine, u svrhu ovrSnog postupka OVR 1920/17 za nekretnineupisane u zemljine knjige
i katastarski operat kao &.z 2625/20 (k.€.z. 2410/1), €.z 2625/632 (k.¢.z. 2412/4), €.z 2625/1066 (k.C.z.
2412/35), €.z 2625/631 (k.€.z. 2412/3), ¢.z 2625/906 (k.€.z. 2412/6), €.2.2625/630 (k.C.z. 2412/2) k.o.
Grohote

Osnovica za proracun je trziSna vrijednost nekretnine.

2.2 DAN VREDNOVANJA I DAN KAKVOCE

Procjena vrijednosti nekretnina vrsi se na temelju opcih vrijednosnih odnosa na trZiStu nekretnina i stanju katastarske
Cestice na dan vrednovanja, u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN RH 78/15).

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine, a Dan kakvoce predstavija datum
na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine. U pravilu dan
vrednovanija i dan kakvoce odnose se na isti trenutak (iznimno , u postupcima izviastenja).

Za dan vrednovanja uzima se dan izrade elaborata i to 12.11.2019. god.

Za dan kakvoce uzima se dan izrade elaborata i to 12.11.2019. god.

2.3 OPIS PROCIENJIVANE NEKRETNINE

Predmetna nekretnina odnosi se na k.&.z. 2625/7 ko Split, koje u naravi predstavija gradevinsko zemljiSte M namjene.
Prema prostorno planskoj dokumentaciji, nekretnina se nalazi u DPU istono od potoka Rado3evac (Sl.g. grada Splita
7/08). Sukladno istom predmetna nekretnina ulazi u sastav grad.éestice M-22 na kojoj je predvidena izgradnja mjeSovite
namjene, katnosti E=Po+S+P+3K. Povrsina procjendbene nekretnine iznosi 78 mZ.

IDENTIFIKACIJA S OBZIROM NA KATASTARSKI PLAN, ZEMLIISNE KNJIGE I PROSTORNI PLAN

ZemljiSne i katastarske oznake NISU uskladene. U nastavku je dana identifikacija istih:

ko. Grohote PPUO Solta / UPU 9
d . ZK .. |PovrSina u| Ukupna
Redni Cestica Katastarsk . | Suvlasnicki % Oznaka :
: : ek uloza : prometu | povrsSina i Namjena kis GP, kategorija
broj zemlje a testica udio (%) - . zemljiSta
k/PL (m°) (m°)
1 2625/20 24101 1368 1 51 51 Suma | 1 ]
2 2625/632 2L12/4 1683  1780/1819 5424 5424 dvoriste 5 1 I
3 2625/1066 2412/35 1683 1780/1819 33 33 garaza S 1 I
4 2625/631 2412/3 1682  1680/2566 2566 2566 Suma S 1 [
5 2625/906 2412/6 2425 3904/3998 284 284 Suma I 1 I
6 2625/630 2612/2 1681  3904/3998 3998 3998 neplodno S 1 [
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Identifikacija s obzirom na PP opéine Solta

UPU 9-Ugostiteljsko turisticke zone-NecCujam-Centar-Koristenje i namjena prostora

Izvod iz PPUO Solta

15 Sluzbeni glasnik Opéine Solta 372017

Clanak 32.
(1) Ostalo izgradeno gradevinsko podruéje naselja ureduje se sa ciljem formiranja kompaktne cjeline
naselja prilagodene suvremenim urbanim potrebama, gdje se dopustaju gradevine suvremenog
arhitektonskog izraza ( ravni krov i sl.).

(2) Za gradnju novih stambenih, stambeno poslovnih gradevina, rekonstrukciju i zamjenu postojecih
gradevina odreduju se slijedeci uvjeti:
a) minimalna povriina gradevinske parcele je za slobodno stojece gradevine 300 m’, aza dvojne
2
200 m7;

suteren u okviru zadane visine:
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Izvod iz UPU 9

43. REKONSTRUKCLJA I NOVA GRADNJA STAMBENIH I STAMBENO POSLOVNIH
GRADEVINA

Clanak 23.

PROSTORNA CJELINA 41 8

Omogucava se gradnja novih gradevina, zamjena i rekonstrukcija postojecih gradevina prema
uvjetima:

- minimalna povrsina gradevne Cestice je 300 m*

skl ireficient inaatenut OOTY aEh0:

- maksumalm koeficijent lskonﬁtenostl (Kis) iznosi 1,0

S .Y
Ul"-

- maksimalna visina gradevine je 9,0 m

- minimalna udaljenost gradevine od granica susjednih ¢estica iznosi 2,0 m

- minimalna udaljenost gradevine od granica javno-prometnih povrsina iznosi 3,0 m

- minimalni pristup gradevne ¢estice na javnu prometnu povrsinu iznosi 3,5 m

- minimalni broj parkirnih mjesta (nadzemnih ili podzemnih) na gradevnoj Cestici prema tocki 5.1.
Uvjeti gradnje prometne mreZe ovog Plana

- minimaino 20% povrsine gradevne Cestice se treba urediti kao zelena povriina

- maksimalna tlocrtna povriina objekta ne moZe prelaziti 300 m*

BUKA I ZAGADENJE

U neposrednoj blizini Cestice ne postoje izvori buke koji bi znaCajno odudarali od djelatnosti unutar zone u kojoj se
nekretnina nalazi te negativno utjecali na vrijednost nekretnine.

Takoder, na lokaciji nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati i uoCljivi i koji bi znaCajnije odudarali od djelatnosti
unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

PEDOLOSKA KARTA:

= [ Pedoloika karta (1] Broj kartirane jedinice tla
Crvenica piitka i srednje duboka, Smede tl Pogodnost tla
Opis kartirane jedinice ta Crvenica plitka i srednje duboka, Smede tio na vapnencu, Vapneno dolomitna crnica
Stjenovitost [%] 50-70
Kamenitost [%) 10-20
Nagib [%] 3-30
Dubina [em] 30-50

Vukovarska 162, Split; www.sting-graditeljstvo.hr OIB: 16137618276 IBAN: HR422484008150200986 7 lNG doOoOo
e-mail: marija.saric.leko@gmail.com ;mob. 095 857 4693 Rj-4 Su-656/2018 od 05.12.2018 god ; iupanl]'ski sud u Splitu



NARUCITELJ: Optinski sud u Splitu, Gunduliceva 29a, sudac Irena Klisovit list 6
PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNIE: Gradevinsko zemljiSte sa poboljSicama u svhu ovrSnog postupka OVR 1920/17 listopad 2019 god

3 REZULTATI OCEVIDA S KARAK;l'ERISTIéNIM FOTOGRAFIJAMA, STVARNIM STANJEM
PROCJENIVANE NEKRETNINE, OBILJEZJIMA OKOLNIH NEKRETNINA I DRUGIM ODLUCNIM
OBILJEZIIMA

Dan pregleda nekretnine: 12.11.2019. god.
Opseg obilaska: Obavijen je vizualni pregled nekretnine i fotodokumentiran.
Na ocevidu su prisutni: Irena Klisovi, sutkinja
Bozena Semren, zapisnicarka
Vesna Goles, ovrhovoditelj
Ante BoSnjak, sudski vjestak za geodeziju
Marija Sari¢ Leko, procjenitelj
Koristena dokumentacija: Katastarski preris, ZK izvadak

3.1 REZULTATI OCEVIDA SA KARAKTERISTICNIM FOTOGRAFIJAMA

Dio ¢.z.2625/631 koja u naravi predstavlja cestu sa
parkiraliSnim mjestima

Dio €.z 2625/630 koja u naravi predstavlja okuénicu, Dio ¢&.z 2625/630 koja u naravi predstavlja okucnicu,
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Dio ¢.z. 2625/632 cesta i okuénica Dio €.z 2625/630 —cesta

3.2  STVARNO STANJE PROCJENJIVANE NEKRETNINE S OBILJEZJIMA OKOLNIH
NEKRETNINA I DRUGIM ODLUCNIM CINJENICAMA

Procjenjivana nekretnina , k.C.z. 2410/1 k.o. Grohote nalazi se unutar gradevinskog podrucja naselja, prema PPU opcine
Solta u zoni instrastrukture, u naravi je nepravilog trokutastog oblika, smjestena istocnom stranom neposredno uz
procjendbenu nekretninu k.C.z. 2412/4.

Procjenjivana nekretnina , k.C.z. 2412/4 k.o. Grohote nalazi se unutar gradevinskog podrucja naselja, prema UPU 9 u
stambenoj zoni, oznake S, u naravi je nepravilog razvedenog oblika, predstavija predvrtove, oplocane i zelene povrsine
izmedu katastarski evidentiranih 16 zgrada.
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Procjenjivana nekretnina , k.C.z. 2412/35 k.o. Grohote nalazi se unutar gradevinskog podrucja naselja, prema UPU 9 u
stambenoj zoni, oznake S, u naravi je pravilnog pravokutnog oblika sa izgradenom pomo¢nom zgradom-garazom.
Procjenjivana nekretnina , k.¢.z. 2412/3 k.o. Grohote nalazi se unutar gradevinskog podrucja naselja, prema UPU 9
vedim dijelom u infrastrukturnom podrucju ceste sa parkiraliSnim mjestima. Cestica je izgradena i opremljena rasvjetom i
odvodnjom.

Procjenjivana nekretnina , k.¢.z. 2410/6 k.o. Grohote nalazi se unutar gradevinskog podrucja naselja, prema PPU opcine
Solta u zoni instrastrukture, u naravi je pravilnog oblika, sa izgradenim i oznacenim parkirali3nim mjestima.

Procjenjivana nekretnina , k.€.z. 2412/2 k.o. Grohote nalazi se unutar gradevinskog podrucja naselja, prema UPU 9 u
stambenoj zoni, oznake S, u naravi je nepravilog razvedenog oblika, predstavija predvrtove, oploCane i zelene povrsine
izmedu katastarski evidentiranih 13 zgrada.

Sve Cestice nalaze se ispod NeCujmske ceste, u padini prema moru, na sjevernoj strani otoka, te su sastavni dio

izgradenog kompleksa, pa ¢e se tako i obracunati.

Cestice istocno od kompleksa, su uglavnom izgradena, a ostale susjedne &estice su neizgradene.

4 UTVRDPIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE POMOCU TAKSATIVNOG

NABRAJANJA OBILJEZJA NEKRETNINE KOJA UTJECE NA VRIJEDNOST

k.¢.z. 2410/1 k.o. Grohote
Namjena prema PPU:

Pristup:

Ocjena polozaja lokacije
Kategorija zemljista:

Mjera gradevinskog koristenja, kis:

Indeks razvijenosti:
Buka:

Zagadenije:

Prikljucci:

Prava i tereti:
Prometna povezanost:
Povrsina k.C.z. 2410/1:
Oblik k.C.z. 2410/1:
Bonitet tla:

k.€.z. 2412/4 k.o. Grohote
Namjena prema UPU 9:
Pristup:

Ocjena polozaja lokacije
Kategorija zemljista:

Mjera gradevinskog koristenja, kis:

Indeks razvijenosti:
Buka:

Zagadenje:
Prikljucci:

Infrastruktura

osiguran

Dobra lokacija — stambena lokacija, osrednja infrastruktura, mala potraznja
2.-donesSeni svi propisani prostorni planovi, ali se zbog pravnih/stvarnih razloga
ne mozese ishoditi gradevinska dozvola

1

102,807 (171.mj)

Nema znacajnog utjecaja

Nema znacajnog utjecaja

DA

vlasnistvo 1/1, nema tereta

da

51 m?

nepravilan, trokutast

stjenovito tlo nagiba do 30%, sa povrSinskim slojem crvenice

Infrastruktura

osiguran

Dobra lokacija — stambena lokacija, osrednja infrastruktura, mala potraznja
2.-doneseni svi propisani prostorni planovi, ali se zbog pravnih/stvarnih razloga
ne mozese ishoditi gradevinska dozvola

1

102,807 (171.mj)

Nema znacajnog utjecaja

Nema znacajnog utjecaja

DA
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Prava i tereti:

Prometna povezanost:
PovrSina k.C.z. 2412/4:

Oblik k.C.z. 2412/4:

Bonitet tla:

k.C.z. 2412/35 k.o. Grohote
Namjena prema UPU 9:
Pristup:

Ocjena polozaja lokacije
Kategorija zemljista:

Mjera gradevinskog koriStenja, kis:

Indeks razvijenosti:
Buka:

Zagadenje:

Prikljucci:

Prava i tereti:

Prometna povezanost:
Povrsina k.C.z. 2412/35:
Oblik k.C.z. 2412/35:
Bonitet ta:

Garaza (pomocna gradevina):

vlasnistvo 1780/1819, nema tereta

da

5424 m’

nepravilan

stjenovito tlo nagiba do 30%, sa povrsinskim slojem crvenice

Infrastruktura

osiguran

Dobra lokacija — stambena lokacija, osrednja infrastruktura, mala potraznja
2.-done3eni svi propisani prostorni planovi, ali se zbog pravnih/stvarnih razloga
ne moZese ishoditi gradevinska dozvola

1

102,807 (171.mj)

Nema znacajnog utjecaja

Nema znacajnog utjecaja

DA

vlasnistvo 1780/1819, nema tereta

da

33 m?

pravilan

stjenovito tlo nagiba do 30%, sa povrsinskim slojem crvenice

Konstrukcija:
Zavrsna obrada:
Zatvori:
PovrSina:
Legalnost:

k.¢.z. 2412/3 k.o. Grohote
Namjena prema UPU 9:
Pristup:

Ocjena polozaja lokacije
Kategorija zemljista:

Mjera gradevinskog koristenja, kis:

Indeks razvijenosti:
Buka:

Zagadenje:

Prikljucci:

Prava i tereti:
Prometna povezanost:
Povrsina k.C.z. 2412/3:
Oblik k.C.z. 2412/3:

Armirano betonska

zidovi oZbukani, podovi ne obradeni, strop bez zavrine obrade
Nisu postavljeni

33m?

Nije priloZzen dokaz legalnosti

Infrastruktura

osiguran

Dobra lokacija — stambena lokacija, osrednja infrastruktura, mala potraznja
2.-donesSeni svi propisani prostorni planovi, ali se zbog pravnih/stvamih razloga
ne mozese ishoditi gradevinska dozvola

1

102,807 (171.mj)

Nema znacajnog utjecaja

Nema znacajnog utjecaja

DA

vlasnistvo 1680/2566, nema tereta

da

2566 m?

nepravilan
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Bonitet tla: stjenovito tlo nagiba do 30%, sa povrsinskim slojem crvenice

Sadrzaj: prometna povrsina sa parkiraliSnim mjestima

Opremljenost: uli¢na rasvjeta i odvodnja

k.€.z. 2412/6 k.o. Grohote
Namjena prema PPUO Solta:
Pristup:

Ocjena poloZaja lokacije
Kategorija zemljista:

Mjera gradevinskog koristenja, kis:

Indeks razvijenosti:
Buka:

Zagadenje:

Prikljucci:

Prava i tereti:
Prometna povezanost:
Povrsina k.C.z. 2412/6:
Oblik k.C.z. 2412/6:
Bonitet tla:

SadrZaj:

k.¢.z. 2412/2 k.o. Grohote
Namjena prema UPU 9:
Pristup:

Ocjena polozaja lokacije
Kategorija zemljista:

Mjera gradevinskog koristenja, kis:

Indeks razvijenosti:
Buka:

Zagadenje:

Prikljucci:

Prava i tereti:
Prometna povezanost:
Povrsina k.C.z. 2412/2:
Oblik k.C.z. 2412/2:
Bonitet tla:

Sadrzaj:

Infrastruktura

osiguran

Dobra lokacija — stambena lokacija, osrednja infrastruktura, mala potraznja
2.-donesSeni svi propisani prostorni planovi, ali se zbog pravnih/stvarnih razloga
ne mozese ishoditi gradevinska dozvola

1

102,807 (171.mj)

Nema znacajnog utjecaja

Nema znacajnog utjecaja

DA

vlasnistvo 79/284, nema tereta

da

284 m?

pravilan

stjenovito tlo nagiba do 30%, sa povrsinskim slojem crvenice

parkiraliSna mjesta

Infrastruktura

osiguran

Dobra lokacija — stambena lokacija, osrednja infrastruktura, mala potraznja
2.-doneSeni svi propisani prostorni planovi, ali se zbog pravnih/stvarnih razloga
ne mozese ishoditi gradevinska dozvola

1

102,807 (171.mj)

Nema znacajnog utjecaja

Nema znacajnog utjecaja

DA

vlasnistvo 79/284, nema tereta

da

3998 m?

nepravilan

stjenovito tlo nagiba do 30%, sa povrsinskim slojem crvenice

predvrtovi, poplo¢ane povrsine
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5 PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Bazni indeks dijena nekretnina za podrucje Jadran prema: https://www.hnb.hr,
tablica J3: Indeksi cijena stambenih nekretnina, Bazni indeksi, 2015. = 100"

Jadran
Tompeselie  2015.g0d. | 2016.god. | 2017god. | 2018god. | 2019g0d.
14r. 101,00 101,77 102,25 11054 118,67
21, 98,47 100,33 106,58 10933 11924
3. 100,01 101,80 105,46 112,20
Ay 100,51 101,39 108,67 113,50

6 PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKA UZ NAVODENJE IZVORA

6.1.1 Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena GZ
== A
e © e > e = ey 1o AR =
o o £ = o @ = s £ | @ | g5 =
2L il == I5tflE 8 |28 p |REl BRI SR ] B
ca g & 1| kL2l 5 IRAEI SRl SR §
a a (W)
1 KP GZ Grohote 2612/6 | 100 2 1000 10,00 5.000,00 500,00 67,32 542019 S Suma3
2 KP GZ Grohote 2412/6 S 1,00 2. 1000 10,00 5.000,00 500,00 67,32 2622019 S Suma3
3  KP GZ Grohote 2412/6 S 100 2 2200 2200 3761363 1709, 230,18 2062019 S Suma3
L KP GZ Grohote 2412/3 S 100 2 1200 12,00 5.000,00 41667 5610 1782018 S Suma3
5 KP GZ Grohote 2412/3 1 100 2 1200 12,00 5,000,00 41667 5610 1042017 S Suma3
6 KP GZ Grohote 2412/3 S 1,00 2 1200 12,00 5.000,00 41667 5610 2272016 S Suma3
7 Grohote 2412/15 5292 5292 33750045 637356 858,62 10102017 S Suma3 ®
8 Grohote 2412/14 52,41 52,41 40500054 772156 104037 10102017 S Suma3
9 Grohote 2412/24 8205 8205  7119593,61 8770,18 118075 2092017 S Suma3
10 Grohote 2412/19 53,29 53,29 39905843 748843 100818 1782017 S Suma3
#4.00 Grohote 2412426 8619 8619 26006893 30139 4062 4287900 S-Suma3
12 Grohote  2412/9 6502 6502 34632097 532638  HII0 2252017 S Suma3
13 Grohote 2412/18 3242 32,42 29816036 919,80 123818 2742017 S Suma3
1% Grohote 2412/31 54,78 5478 39332950 71807 966,68 2232017 S Suma3
15 Grohote 2412/31 5543 5543 43832645 790175 106464 1632017 S Suma3
16 Grohote 2412/25 98,06 98,06 64029613 652964 879,10 832017 S Suma3
17 Grohote 2412/25 56,13 5613 40013635 712874  959,%6 332017 S Suma3
8 Grohote 2412426 8519 8519 37648360 441934 59498 18101 S-Suma3
6.1.2 Korekcijski faktor meduvremenskog izjednacenja Stan/apartman \

-Pomocu indeksnih nizova dozvoljeno je meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina koje

su ugovorene najviSe 4 godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja.

5 Datum Bazni indeks na | Bazni indeks na dan | Korekcijski faktor
= dan ugovora (A) vrednovanja (B) (B7A)
1 5.4.2019 19,24 1,000
2 26.2.2019 118,67 1,005
3 20.6.2019 19,24 1,000
4 17.8.2018 112,20 19,24 1,063
5 10.4.2017 106,58 1,119
6 22.1.2016 101,80 1,11

Vukovarska 162, Split; www.sting-graditeljstvo.hr OIB: 16137618276 IBAN: HR422484008150200986 7 l NG doOoOo
e-mail: marija.saric.leko@gmail.com ;mob. 095 857 4693 Rj-4 Su-656/2018 od 05.12.2018 god ; fupam]ski sud u Splitu




NARUCITELJ: Opcinski sud u Splitu, Gunduliceva 29a, sudac Irena Klisovic list 12

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNIE: Gradevinsko zemljiSte sa poboljSicama u svhu ovrinog postupka OVR 1920/17 listopad 2019 god

Nastavak tablice:
1 10.10.2017 108,67 1,097
8 10.10.2017 108,67 1,097
9 20.9.2017 105,46 1,131
10 17.8.2017 105,46 1,131
" 2452017 106,58 1,19
12 225.2017 106,58 1,19
13 21.4.2017 106,58 1.19
14 22.3.2017 102,25 1,166
15 16.3.2017 102,25 1,166
16 8.3.2017 102,25 1,166
1 3.3.2017 102,25 1,166
18 18.1.2017 102,25 1,166

6.1.3 Koeficjent odstupanja zbog razliCite mjere gradevinskog koristenja

Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN RH 105/15) kis=0,4-2,4

Prema vazeéem prostorno planskom dokumentu, najveéi dopusteni koeficjent iskoriStenosti (ki) za Cesticu iznosi 1,0 .
Koeficjent odstupanja zbog razli¢ite mjere gradevinskog koriStenja, proraCunat je u nastavku prilikom interkvalitativnog
iziednaCenja, iz odnosa kis procjendbene i poredbene nekretnine, prema Prilogu 11.

6.1.4 Koeficjent odstupanja zbog razlicite kategorije zemljiSta (spremnost za gradnju)

Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN RH 105/15, prilog 4) orjentacijski odnosi vrijednosti
zemljidta ovisno o spremnosti za gradnju za I kategoriju zemljista 100%, za II 50-80%, za III 25-60%. Procjendbene
nekretnine nalazi se u kategoriji IT iz razloga Sto oblikom, velicinom te imovinsko-pravnim stanjem nisu samostalne
povrsine.

6.1.5 Koeficjent odstupanje u kakvoc¢i arondacijskih povrsina

Sve poredbene i procjendbena nekretnina koju su samostalne povrsine, svojim oblikom i veliinom prema prostorno
planskoj dokumentaciji nije potrebno preraCunavati koeficjentom prema Prilogu 12 Pravilnika, a sve ostale nesamostalne
povrsine potrebno je obraCunati prema navedenom prilogu. Progiendbene nekretnine su nesamostalna povrsina, a
bududi nisu doneseni DPU, Cestice nisu nuzne za formiranje gradevnih cestica pa ce se zbog toga promatrati kao
arondacijske povrsine uz koeficient umanjenja 20%.

6.1.6 Koeficjent za preracunavanje sluznosti puta i vodova

Nije potrebno, nije upisan teret koji ima utjecaj na procjendbenu vrijednost.

6.1.7 Utjecaj buke i zagadenja na vrijednost nekretnine

Nema znacajnog utjecaja buke na vrijednost nekretnine. Razina buke s obzirom na zonu u kojoj se nekeretnina nalazi u
skladu sa tabl.1, ¢l.5 Pravilnika o najviSim dopusStenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave.

6.1.8 Koeficjent za prerac¢unavanje zbog nacina gradnje( smjestaj na katastrskoj Cestici)

Obracunat kroz dozvoljenu veli¢inu cestice

7 OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Temeljem ¢ 23 st 2 Zakona: Za procjenu vrijednosti nekretnine, gradevinskog zemljista, odabrana je poredbena metoda,
kojom se utvrduje vrijednost poredbenim putem iz kupoprodajnih cijena za min. 3 nekretnine (optimalno 5-8) koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja. U postupku poredbe usporeduje se svojstva
nekretnina uz koristenje koeficienta za preradunavanje kojom se preraCunavaju razlike u vrijednosti drugih obiljezja
istovrsnih nekretnina ( P &.27.st.2), uz postivanje uvjeta podudarnosti istih obiljezja, te uvijeta odstupanja prikazanih u
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statistickom prorac¢unu. Kao rezultat poredbe dobije se jediniCna vrijednost nekretnine koju bi poredbena nekretnina
imala u slucaju da ima ista svojstva kao i procjendbena nekretnina.

Posebno treba voditi racuna da nakon statisti¢ke obrade i izracuna s iskljucivanjem ostanu min. 3 poredbene nekretnine,
vezano za ¢l.24.st.1. Zakona.

Procjena vrijednosti poboljSica i pomoéne zgrade napravljena je troskovnom metodom, s obzirom na troskove gradenja
dane u Biltenu IGH, te se dobijena vrijednost preracunala na troskovnu preko faktora preraCunavanja. Za poboljSice i
pomoénu zgradu izraunato je i umanjenje s obzirom na starost te je umanjena vrijednost ukalkulirana u konacni iznos.

8 MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE, INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE ODNOSNO
DRUGE ANALIZE SUKLADNO OPCIM VRIJEDNOSNIM ODNOSIMA NA TRZISTU NEKRETNINA,
KAKVOCI NEKRETNINE I ODABRANOJ METODI I POSTUPKU SA STATISTICKOM OBRADOM I
ISKLJUCENJEM NEUOBICAINIH OKOLNOSTI

Polozaj poredbenih nekretnina
ISKLJUCIVANIE NEUOBICAINIH OKOLNOSTI

Kriterij za odabir podataka

- Dovoljan broj poredbenih nekretnina — najmanje 3, optimalno 5 — 8,

- P.dl. 35. st. 1.+ .¢l.19-dovoljno podudarna obiljezja -Razlika u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednacCenje ne prelazi +40% izlazne vrijednosrt

- P-dl.4.st 1-odstupanja kupoprodajnih cijena veca od +30% od prosjecne kupoprodajne cijene (medijan) poredbenih
nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja

- P-cl.4.st 2- za pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena koja su veca od xdvostrukog standardnog odstupanja od
prosjecne kupoprodajne cijene(medijan) poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacenja (pravilo 2-sigma)

- P-cl.4.st 3- Eliminacija netipicnih iznosa, znacajna pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena koja znacajno
prekoracuju vecinu iznosa poredbenih kupoprodajnih cijena i drugih podataka na usporedivim podrucjima,
iskljucuju se prije provodenja izjednacenja

- Pcl.7. st.1, VREMENSKO RAZDOBLIJE -pomocu indeksnih nizova dozvoljeno je meduvremensko izjednacenje
kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina koje su ugovorene najviSe cetiri godine unatrag u odnosu na
dan vrednovanja
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8.1 GRADEVINSKO ZEMLJISTE-POREDBENA

\\ P'r;qam'd,’m“ Poredbena nekrefina
| o 1 2 3 4 5 6
lokacia:| kéz 4126 241206 4126 W23 4123 4123
ko | Grohoke Grohoie Grohoke Grahole Grohoke Grohole Grohok
OSNOVNI ULAZNI PODAC!
izvor podataka jedmy. https://nekretnine.mgipu.hr
prodajnalrazena cilena (kn) kn 5.000,00 500000 | 3761363 5000,00 5.000,00 5,000,00
povrsina m? m 10,00 10,00 200 12,00 12,00 12,00
jediniéna kupoprodaina ciiena k' s00 | 500 |[Ien 416,67 Mo67 | 41667
em’ 67,32 67,32 2018 56,10 56,10 5,10
EKONOMSKA OBILJEZJA
vrsta transakcije KP KP KR KP KP KP
datum transakcije 219 542019 | 262219 | 2629 | 178218 | 104217 2.7.2016
koeicient za preracun 1,00 1,00 100 1,06 112 117
preracunala jed. ciiena kn/m? 500,000 502,402 17074 4281 466,160 488,048
&m’ 67,32 67,64 2018 59,62 62,76 65,71
FIZIEKO-TEHNICKA OBILJEZJA
kategorija zemjisa s obziom na 2 2 2 2 2 2 2
spremnost za gradnju)
koeficient za preracun 0,80 0,80 080 0,80 0,80 0,80
preracunala jed. ciiena kvm? 400,00 401,92 1%7.7 34,25 M9 390,44
e 1 1,00 1,00 100 1,00 1,00 1,00
KP 1 1 1 190 1,00 1 1
koeficient za preracun (prilog 11) KP/KPpor. 1,00 1 190 1,00 1 1
preracunala jed. ciiena k/m? 400,00 401,92 1677 34,25 ki7X ) 390,44
Ostala FT obiljezja Siicna Siiéna Siiéna Siiéna Siiéna Siiéna
koeicient za preracun 1 08 08 0.8 0,80 08 08
preracunata jed. ciiena kn/m? 320,00 254 |4 40042 283,40 MU |4 MB
STATISTICKA OBRADA 1
Prosjecna vrjednost 83N km?
Prosjeéna vrijednostmedian 3618 knm?

Koniola inkerkv ditlivnog iziedhaCavania, aps % (< + 40%)  36% <40%  356%% <40% 36%-<40% 31.98% <40% 2B4% <40%  25,04% <40%
Konkola odstpanie od pv.-medjana, aps % (<£30%)  1.21% <30%  17% <30% 246,08%>30% 1037% <30% 564% <30%  1,21% < 30%

Odsipanie od p.v.-medjana (aps knim') 3R 5% rec T 27’ % )
) 6 B GEMEF MR 318,02 163
Stendardo odsiparie, 0=SQRT(Y (XXsr)” * IN) 318,01

Konkrola pravilo 2-0 636,02 0K 0K NE 0K 0K 0K
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STATISTICKA OBRADA 2
Prosjecna v rijednost 307,13 kn/m?
Prosjetna vriednostmedian M3B  kvm?
Koniola inkrkv aitaiviog iziednatavania, aps % (< + 40%)  36% < 40%  35,69% < 40% 3,9% <40% 284% <40%  2504% < 40%
Konfrola odstupanje od p.v.-med§ana, aps % (<+30%) 245% <% 294% < 0% 92T% <% 448% <% 0% <30%
Odstupanje od p.v.-medijana (aps knim’) 765 9,19 8% 14,01 0,00
X 58,51 838 838,24 196,24 000
Standardo odstupanie, 0=SQRT(Y (%X’ * 1N) 1535
Konkrola pravilo 2-0 30,69 0K 0K 0K oK 0K
PROSJECNA VRIJEDNOSTNAKON STATISTICKE KONTROLE
Prosjetna vriednost (kn/im?) 7,13
Prosjetna vrjednost (¢/m’) 0%
PovrSina zemijéta (m’) 51,00 5424,00 33,00 2565,00 264,00 399,00
Ukupna vrijednost zemijSia, znosi 15.663,42kn  1.665.850,50kn 10.135,15kn 788.084,88kn §7.22374kn 1.227.889,07 kn

210880€ 22427662€  1.36451€  106.101.37€ 11.74310€  165.313,04€
Udo 1,00 1TBVIB19  T7BIB9 16002566 W24 o043 |y

Ukupna vrijednost zemijSta prema udielu 1566342 In 1.630.13408kn 991785kn 515971,V kn 24.262%4kn  1.199.019,24 kn | 139(@,92 n
210880€  21946805€ 1.33526€  6946621€  320657€  161.4%24€  61.536,36€

8.2 APARTMANI-POREDBENA

OSNOVNI ULAZNI PODACI MEBUVREMENSKO 1ZJEDNACENJE
. jedinitna jedinicna . . }
prodajna/tr - ) . koeficjent |preracunata |preracunata
. . ) povrsina |kupoprodajna|kupoprodajna |datum b AP
RB k&.z k.o. azena cijena 4 A i N keh za jed. cijena  |jed. cijena
(kn) " cyena g 5 ransakcye preracun |(kn/m2) (€/m2)
{(kn/m2) €/m

? 2612/15 Grohote 331500,45 52,92 637156 858,62 10.10.2017 1,10 6.997,885 4 94214
8 2612/14 Grohote 405.000,54 52,61 m.?ﬂ,Sk 1040,37 10.10.2017 1,10 8479178 4 141,57
9 2612/24 Grohote 19.593,61 82,05 “.770,18 1180,75 20.9.2017 113 9916146 4 133503
10 2612/19 Grohote 399.058,43 53,29 EMB,B 1008,18 11.8.2017 113 8466911 4 1139,92

o 241426 Grohote 26006893 8639 | 30139 4062 | %508 112 335809 | 4549
#  W12/9  Grohote 34632097 6502 | 532638 11,10 2252017 112 5959064 4 802,28
13 2412718 Grohote 29816036 3242 [OA9680 123818 | 274200 112 10289236 4 13852
% 2412/31  Grohote 39332950 54,78  [L7.80,17 96,68 | 2232017 117 83B,132 4 121,30
15 2412/31  Grohote 43832645 5543 [NE9017 06464 | 163207 117 922170 g 124154
6  2412/25  Grohote 64029613 98,06 |6529,64 879,10 83.2017 117 T6u610 g 102517
17 412/25  Grohote 40013635 5613  [RA28 % 959,76 33.2017 117 8313265 4 119,23
8 2412/26  Grohote 37648360 8519 | 441934 59498 | 1812017 117 5153666 4 693,85
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STATISTICKA OBRADA 1
Prosjetna v rilednost 1.033,98 knym?
Prosjecna vrijednostmedijan 118,27 krvm?
S Konkola odsenie [ o P o
N it TR g iis (X Xer)’ Od_sm 20 e
izjednalavanja, aps a8 % (:30%) medijana (aps U-SQ?T(Z( pravilo 2-0
% (S +40%) kn/m’) XeXer)” *
7 9,73% < 40% 16,13% < 30% 181,13 3280765 274,66 549,32 oK
8 9,73% < 40% 1,63% < 30% 18,30 334,91 oK
9 13,07% < 40% 18,85% < 30% 211,76 448432 oK
10 13,07% < 40% 1,48% < 30% 16,65 277,18 OK
1 14,88% < 40%- _ 66878  447.26116 NE
12 11,88% <40%  28,58% < 30% 3209  103.0328 oK
13 11,88% <40%  23,32% < 30% 2619 686398 oK
14 16,62% < 40% 0,36% < 30% 404 16,30 oK
15 16,62% < 40% 10,53% < 30% 118,27 13.987,53 oK
16 16,62% < 40% 8,73% < 30% 98,10 963,23 OK
17 16,62% < 40% 0,36% < 30% 4,04 16,30 oK
18 16,62%<-40%- 42042 18440144 oK
Prosjetna v rijednost nakon stalistiCke obrade 836312 kn/m? 112594 ¢/m*
8.3 POBOLJSICE-TROSKOVNA
Troskovi gradhie prema tabiici HKA, 2017-rubb 3.000,00 kn/BRUTOM?
Troskovi gradnie prema tabiici HKA, 2017 3.540,00 kn/NETOm 2
Troskovi gradrie prema IGH za podrucie Spit, fp | iznose 6.663,58 kn/m?
Troskovi gradnie prema IGH za ip IV roh bau 476,28 knm?
Tréina vrilednost stana /aparmana prema poredbenim nekreninama iznose 8.363,12 kn/m?
Fakor preracunavania (Trziéna vrilednostTrosak gradnie ) TV/TG=8363,12/ 653,58 126
Korisna vrilednost povrsine za terase izvan zgrade, oplocane, 02
Korisna vrijednost povrSine zapredvriove, nenakrivene povrSine, Favnjake 0,1
Korisna povrina u zasebnoj garadi, 06
Korisna povrina parking mjesta na olvorenoj povrsini nenakrivenoj 02
g|se szlagla |z |2 |2 | § |5s sl _
2|5 |88|5:(55(55|88|5:(55(525/5¢|88| Bs |Exs|se| E¢8
al b ¢ d e E=se | f FEH h i Fhi
1 |10 S 0% 0% 0% 0% 0 0 0 0 o 0m 000 000] 1% 0,00
2 |12 | 44 10% 2% 0% 0% | 10848 10848 0 0| 216%|668358| 144356072 92367886 1,%( 1.161.2%6,52
3l B/ % 0% 100% 0% 0 0 198 0 198/40%28| 8070%| 5165462 1% 64965
4lom3 | 26| 0% 0% 0% 2% 0 0 0 1026 10264| 665358 6%92345( 4700 1% 54937025
54126 | B4 0% 0% 0% 100% 0 0 0 58 508|663 IaBU 41609 1,5 U067
6 (4122 | 28 10% 2% 0% 0% | 7% 7M% 0 0 1599|6655 106404051 6809859 1,%( 859567
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8.3.1 UMANJIENJE VRIJEDNOSTI POBOLISICA

24124
NORMALNI TROSKOVI GRADNJE | ¢ | 148356072 kn | 194.34933 €
UMANJENJE ZBOG STAROSTI KONSTRUKCIJE
0d toga o konstrukcie iznosi 100% Cok 1435072k | 194.349.33 €
Umanjenje v ijednosii zbog starost konstukcie Uk
Starost gradevine G kY
Odrivi viiek kortenja OVK 100
Fakior koriSeria Fk 2
relaivna starost (G/OVK) 30,00%
otitano iz FK maice 64
00VK=64% * OVK 64
Zamjenska starost (OVK-OOVK) %
Lineami ofpis=36/100 36,00%
Uk=Cgk'0,36= 519.681,86 kn 69.965.76 €
Procjenjena vrijednost poboljsica Uvg= 923.878,86 kn 124.383,57 €
A10%
NORMALNI TROSKOVI GRADNJE [ ¢ | 07103 kn | 10.86,19 €
UMANJENJE ZBOG STAROSTI KONSTRUKCIJE
0d toga udio konstrukie iznosi 100% Cok 071034 kn ] 10.866,19 €
Umanjenje v iednosii zbog starost konstukcie Uk
Starost gradevine-G %
Odrzivi vigek korsienja OVK 100
Fakior koriSenja Fk 2
relaivna starost (G/OVK) 30,00%
oitno iz FK matrice 64
00VK=64% * OVK 64
Zamjenska starost (OVK-OOVK) %
Linearmi ofpis=36/100 36,00%
Uk=Cgk'0,36= 20572 kn 391,83 €
Procjenjena vrijednost poboljica Uvg= 51.654,62 kn 6.954,3 €
24123
NORMALNI TROSKOVI GRADNJE [ G | 6829845 kn | 9194328 €
UMANJENJE ZBOG STAROSTI KONSTRUKCLE
Od toga udio konsinukcije iznosi 100% Cgk 68292345 kn | NU3NB €
Umanjenje vrijednosii zbog starost konstukcie Uk
Starost gradevine G 2
Odrzivi vijek koritenia OVK 100
Fakior koriSenia F 2
relaivna starost (G/OVK) 30,00%
ofitano iz FK matice 64
00VK=64% * OVK 64
Zamjenska strost (OVK-OOVK) %
Linearmi ofps=36/100 36,00%
Uk=Cgk'0,36= 58244 kn 3095 €
Procjenjena vrijednost poboljgica Uvg= 437.01,01 kn 58.843,70 €
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2412/6

NORMALNI TROSKOVI GRADNJE | ¢ | MIBAK ] 50.880,54 €
UMANJENJE ZBOG STAROSTI KONSTRUKCIJE

0Od oga udio konstrukcie iznosi 100% Cgk 377.923,34 kn | 50.880,54 €
Umanjenje v rijlednost zbog starost konstukcile Uk

Starost gradevine-G 30

Odrzivi vijek korisienja OVK 100

Fakior koristenja Fk 2

relaiivna starost (G/OVK) 30,00%

oditano iz FK matrice 64

OOVK=64% * OVK 64

Zamjenska starost (OVK-OOVK) %

Lineami olpis=36/100 3,00%

Uk=Cgk'0,36= 136.052,40 kn 18.316,99 €
Procjenjena vrijednost poboljsSica Uvg= 241.870,94 kn 32.563,54 €
24122

NORMALNI TROSKOVI GRADNJE | Cq l 1.064.040,51 kn l 143.253,80 €
UMANJENJE ZBOG STAROSTI KONSTRUKCIE

0Od toga udio iznosi 100% Cgk 1.064.040,51 kn l 143.253,80 €
Umanjenje vrilednosti zbog starost Uk

Strost gradevine G EY)

Odrzivi vijek koriSienia OVK 100

Fakbor koriStenja Fk 2

relaivna starost (G/OVK) 30,00%

otitano iz FK matrice 64

OOVK=64% * OVK 64

Zamjenska starost (OVK-OOVK) %

Lineami olpis=36/100 36,00%

Uk=Cgk*0,36= 383.054,58 kn 51.571,37 €
Procjenjena vrijednost poboljsica Uvg= £80.985,93 kn 91.68243 €

8.4  ZAKLIJUCAK U SVEZI OBRACUNA VAZECIH POREZA KOJI SE PRIMJENJUJU PRILIKOM
PROMETA NEKRETNINA MJESTOM IZRADE, DATUMOM IZRADE, POTPISOM I PECATOM
IZRADIVACA, TE IZJAVA PROCIENITELJA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzZiSnim uvjetima nakon prikladnog
oglasavanja, pri Cemu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Napomena:

Tereti i prava na katastarskoj Cestici utjecu na njenu vrijednosti i financiranje.

Hipoteka ne utjece na vrijednost , ali utjeCe na financiranje.

Tehnicka oprema i namjestaj nisu predmet procjene, osim ako nisu sastavni dio gradevine.

Procjenjena trziSna vrijednost nekretnine predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na promet nekretnina

(ovisno o poreznom statusu)
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Optinski sud u Splitu,ZK odjel Split,

ko Grohote
Zk ulozak 1368 1683 1683 1682 2425 1681
iz 2625/20 2625/632 2625/1066 2625/631 2625/906 26257630
kéz 26101 2612/4 2612735 212/3 2612/6 241272
Povrsina zemljista (m) 51 5424 3 2566 284 3998
. o3 2 .

Udio zemljista (m) u decimalnom 1 0979 0979 0,655 0.278 0.976
obliku:
[Jedinif:na cijena zemljista (kn/n’.....€/m) 307,13 £135
Trzisna vrijednost zemljista (kn) 15.663,42 1.665.850,50 10.135,15 168.084,88 87.223,14 1.221.889,07
TrziSna vrijednost poboljSica (kn) - 1.161.256,52 64.926,55 549.370,25 304.016,27 855.955,67
Ukupna frzisna vrijednost 15.663,42 2.8271.107,02 15.061,70 1.337.455,13 391.240,01 2.083.844 74
nekretnine (kn)
Vrijednost nekretnine s obzirom na

15.663,42 2.161.131,11 13.485,40 876.033,11 108.764,72 2.033.832,41
udio (kn)
Trzisna vrijednost - 15.700,00 kn 2.767.700,00 kn 73.500,00 kn  876.000,00 kn 108.800,00 kn 2.033.800,00 kn
ZASRAUSEND 213,72 € 37262072 € 9.89544 €  117.937,55 € 14.647,95 €  273.814,36 €

8.5 Osvrt na obracun poreza koji se primjenjuju prilikom prometa nekretnine:

U RH na snazi je Zakon o PDV-u (NNRH 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16,106/18) i Zakon o porezu na
promet nekretnina (NNRH 115/16, 106/18).

Od 1. sije¢nja 2015. PDV-a sukladno dl. 40. st. 1. t. j) i k) Zakona o PDV-u, oslobodena je isporuka gradevina ili njifiovih
dijelova i zemljista na kojem se one nalaze, osim isporuka prije prvog nastanjenja odnosno koristenja ili isporuka kod
kojih od datuma prvog nastanjenja odnosno koristenja do datuma sljedece isporuke nije protekio vise od dvije godine te
Isporuka zemljista, osim gradevinskog zemijista. U slucaju ako se prodaju nekretnine koje su prema gore navedenom
oslobodene placanja PDV-a, tada je nacelno kupac takve nekretnine obvezan platiti porez na promet nekretnina, a
isporucitelj s te osnove nema obvezu za obra¢un PDV-a.

Zakon o porezu na promet nekretnina (NNRH 115/16, 106/18), ureduje nacin i uvijete poreza na promet nekretninama.
Domace i strane fizicke ili pravne osobe izjednacene su glede placanja poreza na promet nekretnina ako medunarodnim
ugovorom nije drukcije odredeno. Osnovica poreza na promet nekretnina je trZiSna vrijednost nekretnine u trenutku
nastanka porezne obveze. Porez na promet nekretnina placa se po stopi od 3%. Porezna obveza nastaje u trenutku
sklapanja ugovora ili drugoga pravnog posla kojim se stjece nekretnina, a javni biljeZnici odnosno sudovi dostavijaju
podatke Poreznoj upravi u zakonski propisanom roku. Porezni obveznik mora platiti utvrdeni iznos poreza u roku od 15
dana od dana dostave rjeSenja o utvrdivanju poreza na promet nekretnina.

Neovisno podlijeZe li promet nekretnina obvezi plaanja poreza na promet nekretnina ili PDV-u, ili prijenos porezne
obveze, svaki promet prijavljuje se na obrascu Prijave prometa nekretnina u zakonski odredenom roku. Dakle,
isporucitelj koji na isporuku obracunava PDV obvezan je u roku od 30 dana od dana isporuke prijaviti isporuku te
nekretnine nadleZnoj ispostavi Porezne uprave prema sjedistu, prebivalitu ili uobiajenom boravistu isporuitelja
podnoSenjem obrasca Prijave prometa nekretnina elektronickim putem.

Izjava o nepristranosti i neovisnosti procjenitelja (¢J.9.st.2 Zakona):
1 Procjendbeni elaborat je izraden stru¢no, u skladu sa propisima RH i pravilima struke.

2. Kod procjene sam djelovala neovisno i nepristrano, koristeci se najboljim dostupnim podacima.
3. Nisam osobno zainteresirana za predmet procjene.

4. Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljucima o vrijednosti zemlijista.

Procjenitelj: Marija Sari¢ Leko, dipl. ing. grad

Vukovarska 162, Split; www.sting-graditeljstvo.hr OIB: 16137618276 IBAN: HR422484 0081502009667 ElNG doO-O-
e-mail: marija.saric.leko@gmail.com ;mob. 095 857 4693 Rj-4 Su-656/2018 od 05.12.2018 god ; Zupanijski sud u Splitu



NARUCITELJ: Opéinski sud u Splitu, Gunduliéeva 29a, sudac Irena Klisovit list 20
PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNIE: Gradevinsko zemljiSte sa poboljSicama u svhu ovrsnog postupka OVR 1920/17 listopad 2019 god

9 POPIS PRIMIENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE I ZNANSTVENE LITERATURE
9.1 Primjenjeni propisi, strucna i znanstvena literatura

Elaborat procjene izraden je temeljem pregleda predoCene dokumentacije i uvida u stvarno stanje nekretnine te je u
skladu s propisima RH i pravilima struke. 7emeljem cl. 22.st.1 Zakona, koriSteni su svi raspoloZivi dokazi:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NNRH 78/15)

- Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NNRH 38/14.)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NNRH 105/2015)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trZista nekretnina NNRH 114/2015, 122/2015

- Zakon o porezu na promet nekretnina (NNRH 115/16)

- Zakon o viasniStvu i drugim stvarnim pravima (81/15, 94/17)

- Zakon o gradnji (NNRH, 153/13; 20/17, 39/19)

- Zakon o prostornom uredenju (NNRH, 153/13, 20/17, 39/19, 98/19)

- Zakon o zemljiSnim knjigama (NNRH 91/96., 68/98., 137/99., 114/01., 100/04., 107/07., 152/08., 126/10., 55/13.,
60/13., 108/17, 63/19)

- Zakon o porezu na dodanu vrijednost (NNRH73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16,106/18)

- Zakon o porezu na promet nekretnina (NNRH 115/16, 106/18)

- PPUO Solta (Sluzbeni glasnik Opéine Solta, broj 6/2006, 5/2010, 9/2010, 2/2012, 9/2015, 23/2016, 3/2017-pro&iséeni
tekst i 17/2017-ispravak)

- UPU 9 (Sluzbeni glasnik Opéine Solta)

- Zakon o vodama (NNRH, 66/19)

- Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN153/09, 56/13, 119/15, 120/16, 127/17, 66/19)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NNRH, 78/10, 76/11, 19/12, 83/15, 42/19)

- Zakon o komunalnom gospodarstvu (NNRH, 68/18)

- Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gradevine u svrhu obracuna komunalnog doprinosa (NNRH 15/19)

- Pravilnik o nacinu izratuna GBP zgrade (NNRH 93/17)

- Pravilnik o gradevinskom otpadu i otpadu koji sadZi azbest (NNRH 69/16)

- Uredba o najviSem iznosu naknade za prikljuenje gradevina i drugih nekretnina na komunalne vodne gradevine NN
109/11

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NNRH 67/2019)

- Podatak o prosje¢nim trodkovima gradenja kubnog metra ( m®) u Republici Hrvatskoj (NNRH 98/18)

- Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradniji (Instituta gradevinarstva Hrvatske 3/18)

- Pokazatelji troSkova gradenja 2017.god.(HKA)

- Pregled trZiSta nekretnina RH 2012-2017 god

- https://oss.uredjenazemlja.hr/public/index.jsp

- https://nekretnine.mgipu.hr/

-Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina Uhlir,Majcica

- Vrijednosti indeksa razvijenosti i pokazatelja za izracun indeksa razvijenosti prema novom modelu izracuna na lokalnoj
razini (razdoblje 2014.-2016.) https://razvoj.gov.hr/

- ENVIatlas okolisa
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10

OVLASTENJE

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-892018
Split, 16. veljate 2018,

Zupanijski sud u Splitu po sutkinji ovladtenoj za obavijanje poslova sudske uprave
Marii Maji¢, odlutujués povedom zabtieva Marije Sari¢ Leko, iz Splita, Vrh Visoke 131, za
ponaovaa imenovanje stalnom sudskom vyeitakinjom za graditelistvo i procienu nekretnina,
temeljem odredbe Clanka 126. stavak 4 Zakona o sudovima (Narodne novine br. 28713,
33718, 82115 i 82'16), te tlanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vicStacima {Naradne novine
br. 38714, 123/15 1 29/16, dalje: Pravilnik), nakon provedenog postupka, donosi

RJESENJE

Marija Sari¢ Leko, dipl.ing., iz Splita, Vrh Visoke 131, OIB: 97894951601, ponovno
s¢ imenuje stalnom sudskom viestakinjom za graditeljstvo i procienu neksetnina, na vrijeme
od 4 (Setiri) godine.

Obrazloienje

Temelem odredbe anka 126, siavak 4. 2akons o sudovima ¢lanka, te ¢lanka 12
stavak 1. Pravilnika stalni sudski vjedtak, nakon protcka vremena za koje je imenovan za
sudskoy vjeitaka, moe biti ponovne imenovan na vrijeme od etiri godine.

Podnositeljica zahtjeva je u roku iz odredbe stavka 2. &lanka 12. Pravilnika podnipela
zahtjev za ponovno imenovanje, uz kojeg je dostavila dokaze iz Clanka 12, davka 1. i 4.
Pravilnika.

U provedenom postupku je utvedeno da ne postoje zapreke za peijam u drZavnu
slu2bu, a pribavijeno je i uvjerenje Ministarstva pravosuda RH, Odjel kaznene ov idencije da
victtakinja nije pravomodno osudena za karneno djelo koje jo zapreka za proam u driavnu
sluzbu, te je slijedom mavedenog odludeno kao u izreci.

SUTKINJA OVLASTENA ZA OBAVLJANJE
POSLOVA SUSKE UPRAVE
Maria Majil.v.i.

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rjcsenja nije doputtena je 2alba temeliem odredbe
¢lanka 126. stavak 3. Zakons o sudovima, te odredbe Slanka 10, stavak 4. Pravilnika o stalnim
sudskim vijestacima.

DNA: |, viestakinji

- Ministarstvo pravosuda RH

Opéinskom sudu u Splitu
. web stranice suda 7\

Z3 1odnost otpravka by
Katija G

‘wd b

&

" sluZbenica

Vukovarska 162, Split; www.sting-qraditelistvo.hr OIB: 16137616276 IBAN: HR4 22484 0081502009867 ING doO-Oo

e-mail: marija.saric.leko@gmail.com ;mob. 095 857 4693 Rj:4 Su-656/2018 od 05.12.2018 god ; iupany'ski sud u Splitu




NARUCITELJ: Optinski sud u Splitu, Gunduli¢eva 29a, sudac Irena Klisovi
PROCJENA VRIJEDNOST! NEKRETNIE: Gradevinsko zemljiSte sa poboljSicama u svhu ovr3nog postupka OVR 1920/17

list 22

listopad 2019 god

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLJSKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-656/2018
Split, 5. prosinca 2018.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein. povodom zahtjeva trgovackog
drudtva STING d.o.o., Split, Vukovarska 162, zastupano po direktorici Mariji Sari¢ Leko. za
izdavanje ovlastenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjeStacenja. na temelju
odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine broj 28/13. 33/15, 82/15 i
82/16). te odredbe ¢lanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne novine broj
38/14.123/15 1 29/16. dalje: Pravilnik). donosi sljedece

RJESENJE

Trgovatkom drustvu pod tvrtkom STING d.o.o. za graditeljstvo. Split. Vukovarska
162, OIB 16137618276, MBS 060393992, odobrava se obavljanje poslova sudskog
vjestacenja iz podrucja graditeljstva i procjene nekretnina na vrijeme od 4 (&etiri) godine.

Obrazloienje

Trgovatko drustvo STING d.o.0., sa sjedistem u Splitu, Vukovarska 162, zastupano
po direktorici Mariji Sari¢ Leko, podnijelo je zahtjev ovom sudu radi izdavanja odobrenja
pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjestacenja iz podrucja graditeljstva i procjene
nekretnina.

Uvidom u dokumentaciju priloZenu zahtjevu utvrdeno je da trgovacko drustvo STING
d.o.o. ispunjava sve uvjete iz odredbe ¢lanka 4. Pravilnika, kao pravna osoba, radi obavljanja
poslova sudskog vjestac¢enja iz podrucja graditeljstva i procjene nekretnina. kako slijedi:

-da je trgovatko drudtvo registrirano za obavljanje vjestatenja u podrutju graditeljstva i
procjene nekretnina rjesenjem Trgovackog suda u Splitu broj Tt-18/8100-2. o ¢emu je kao
dokaz prilozen izvadak iz sudskog registra.

-da su zaposlenici trgovatkog drustva Marija Sari¢ Leko, dipl.ing., stalna sudska vjestakinja
za graditeljstvo i procjenu nekretnina, imenovana rjedenjem predsjednika Zupanijskog suda u
Splitu broj 4 Su-89/2018 od 16. veljace 2018. i Tomislav Mijatovi¢. mag.ing.grad., stalni
sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina, imenovan rjeenjem predsjednika
Zupanijskog suda u Splitu broj 4 Su-441/2018 od 10. srpnja 2018 . te su kao dokazi prilozena
navedena rjeSenja ovog suda i ugovori o radu na neodredeno vrijeme u punom radnom
vremenu zaklju¢eni izmedu trgovackog drustva STING d.o.o., kao poslodavca i Marije Sari¢
Leko, kao radnice, i Tomislava Mijatovi¢a, kao radnika drustva.
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-da trgovacko drustvo za zaposlenike koji su imenovani stalnim sudskim vjestacima ima
zaklju¢ene ugovore o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka, o ¢emu su kao dokaz priloZeni ugovori o osiguranju.

Zbog navedenog, odluceno je kao u izreci.

PREDSJEDNIK SUDA
Bruno Klein.v.r.

Pouka o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjesenja Zalba nije dopustena.

Dostaviti:

-STING d.o.0. Split
-Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske
-Op¢inskom sudu u Splitu
-web stranice-ovdje
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11 PRILOZ1

11.1 Izvadak iz Geoportala (https://geoportal.dgu.hr/)
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11.2 2ZKizvadak

ol NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opé'-zki‘nd u S’lll_‘
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dam: 14.11.2019. 23:29 Venficirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 329762, GROHOTE Broj ZK uloika: 1368
Broj zadnjeg dnevmuka: Z-40127/2017
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriima
Rbr. - (ka_'. Ozmaka zemljiita jutre| 2k - Primjedba
- e —————
1. ZEM TMA 51
2625820
UKUPNO: 51
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
1. Viasui#ki die: 171
SOLTA HT DD. NECUJAM
1.2 Zaprimljeno 15.05.2017.g. pod brojem Z-17386/2017
ZABILJEZBA, OVRHE, RJESENJE O OVRSI OPCNS_KOG SUDA U SPLITU BROJ OVR-1920/17,
08.05.2017., na &est. zem. 2625/20, vlasniitva ovrienika SOLTA HT d.d, OIB: 44579304568, utrdenjem
vriiednost navedene nekretmme. prodajom iste. te namueniem ovrhovoditelia Republike Hrvatske.
NESLUZBENA KOPDIA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud
zmu:Suox:J 1 ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 14.11.2019. 23:29 Verificirani 2K uloZak
Katastarska opéina: 329762, GROHOTE Broj ZK uloika: 1683
Broj zadnjeg dnevnika: Z-22080/2018
Aktivne plombe:2-24602/2018, Z-23192/2019
1ZVADAK 1Z ZEMLIISNE KNJIGE
A
Pospdovies a
PRVI ODJELIAK
= Povriina
Bro) zemljista .
Rbr. | (kat. Zestice) Ounaka zemifidta juive | v [ m2 Primjedba
1. 2625/632 DVORISTE E. BUKTENICE 5424

2625/1066 GARAZA E. BUKTENICE

DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadriaj upisa [Premijedba
Zaprimijeno 16. rujna 2013. Z-9608/13
2.1  Zabiljeiuje se da je 2a garadu u povrdini od 33 m2 sagradenu na dijelu Cest. zem. 2625/632 priloZeno rjedenje o izvedenom stanju ZABILEZBA
Uprawnog odjela 2a prostorno uredenje u Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji broj kdase: UP/T 361-02/12-01/0430 i ur. broj: 2181/1-11-00/05-
12-0006 od 12. prosinca 2012. godine.
B
Viastovnica
{Rbr. 1 Sadriaj upisa [Primjedba

[1. Suvlasnitki dio: 1780/1819
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NESLUZBENA KOPDJIA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Spli
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 14.11.2019. 23:29 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 329762, GROHOTE Broj ZK uloska: 1682
Broj zadnjeg dnevnika: Z-17231/2019
Aktivne plombe:
1ZVADAK 1Z ZEMUISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELIAK
Povrsina
Rbr. (kat. Gestice) Oznaka zemljista p-— L&v l a2 Primjedba
1. ZEM SUMA "SUPETAR" 2566
2625/631
| |uKuPNO: | | 1 2566
B
Viastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa [Primjedba
4. Suvilasnicki dio: 12/2566
PRANCIC SNIEZANA, OIB: 89879963627, SPLIT, MAGISTRALA SOLIN 93
5. Suviasnicki dio: 13/2566
RADOS MAJA, OIB: 19504391962, SPLIT, ZAGREBACKA 35/A
6. Suvlasnicki dio: 13/2566
CVORAK ZELIKO, OIB: 49730210706, ZAGREB, SLAVKA BATUSICA BR. 39
8. Suvlasnicki dio: 12/2566
IMARKOVTC ANTA. OTR: 623100R7145. SPI TT. RASFI IKINA 9
70. Suvlasnicki dio: 12/2566
FUNDA NIKOLA, OIB: 06428141748, ZAPRESIC, BANA JOSIPA JELACICA BR. 61
72. Suvilasnicki dio: 12/2566
BOSANAC DRAGUTIN, OIB: 18397264541, BJELOVAR, PAVLEKA MISKINE 16 F
73. Suvlasnicki dio: 1680/2566
SOLTA HT D.D., OIB: 44579304568, NECUJAM, SETALISTE MARKA MARULICA 1
73.1  Zaprimijleno 15.05.2017.g. pod brojem Z-17386/2017
ZABILIEZBA, OVRHE, RIESENIE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U SPLITU BRO) OVR-1920/17, 08.05.2017., na Zest. zem. 2625/631,
viasniStva ovréenika TA HT d.d., OIB: 44579304568, utvrdenjem vrijednosti navedene nekretnine, prodajom iste, te namirenjem
ovrhovoditelja Republike Hrvatske, Ministarstva financija, iz novéanog iznosa dobivenog prodajom.
73.2 Zaprimljeno 14.11.2017.g. pod brojem 2-40127/2017
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU, BROJ: 14. ST-907/2016 08.11.2017,
nad stecajnim duZnikom SOLTA HT d.d., Necujam, Setakiéte Marubica 1 (O1B:44579304568), glede Cest. zem. 2625/631.
74. Suvlasnicki dio: 12/2566
BUCEVIC DRAGAN, OIB: 03454590811, SPLIT, VIEKOSLAVA PARACA 72 ROD. 3. 8. 1965.
GOD.
75. Suvlasnicki dio: 12/2566
BICANIC ZORAN, OIB: 19523278276, IVANJA REKA, ANTUNA VAKANOVICA 4
¥ - o - .
NESLUZBENA KOPDJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 14.11.2019. 23:29 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 329762, GROHOTE Broj ZK uloska: 2425
Broj zadnjeg dnevnika: Z-12705/2019
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMUIISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Povrsina
Broj zemljista
Rbr. (kat. Zestice) Oznaka zemljista —— . a2 Primjedba
N — -
1. ZEM 284
2625/906
] |ukueno: | [ [ 284]
B
Viastovnica
[Rbe. | Sadriaj upisa [Primjedba
1. Suviasnicki dio: 11/284
KOVACEVIC GORDANA, OIB: 76408796939, SPLIT, TERZICEVA 13
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19. Suviasnitki dio: 11/284
NINCEVIC JOSKO, O18: 00938715832, SPLIT, ANTUNA BRANKA SIMICA 29

20. Suviasnitki dio: 11/284
RAMBOUSEK DUBRAVKA, OIB: 96995836579, ZAGREB, ULICA JASENA 1

21. Suviasnitki dio: 11/284

ZIMMERMANN MILKA, OIB: 30978759455, BREGANA, KNEZA TRPIMIRA 7

23. Suvlasnitki dio: 79/284
SOLTA HT D.D., OIB: 44579304568, NECUJAM, SETALISTE MARKA MARULICA 1/A

239 Zaprimijeno 15.05.2017.g. pod brojem 2-17386/2017

ZABILIEZBA, OVRH nzieuxoovnﬂopdnsxocmusnnumovnmom 08.05.2018., na Zest. zem. 2625/906,
vasnidtva ovrienika TA HT d.d., OIB: 44579304568, utvrd i navedene , prodajom iste, te Jer
MRMMWMuMMMW

23.10 Zaprimijeno 14.11.2017.g. pod brojem Z-40127/2017

ZABILEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU, BRO): 14. 5T-907/2016 08.11.2017,
nad stecajnim dulnkom SOLTA HT d.d., Necujam, Setakiéte Marulica 1 (OIB:44579304568), glede Zest. zam. 2625/906.

24. Suviasnicki dio: 11/284

SPARMAJER ZELIKO, O18: 20482604821, CULICA DVORI 21, 21000 SPLIT

26. Suvlasnitki dio: 5/284

ZELENIKA IVA, OIB: 31195547113, MIRAMARSKA CESTA 158, 10000 ZAGREB

27. Suviasnicki dio: 5/284

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPDIA

Opiinaks s w

ODJEL SPLIT
Slanje na dom: 14.11.2019. 23:29
Katastarska oplina: 329762, GROHOTE

Verificirani 2K uloZak
Broj ZK vloéka: 1681

Broj zadnjeg dnevnika: 7-40127/2017
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMUIISNE KNJIGE
A
Pospedovanca
PRVI ODIELIAK
Povriima
Beej remijsita -
Rbr. (hat. Sestice) Oznaka resnljista I . [ wd Primjedba
1. ZEM NEPLODNO 3998
2625/630
B
| {UKUPNO: | | 1 3998
B
Viastovnica
Rbr. [ Sadriaj upisa [Primjedba
3. Suviasaicki dio: 12/3998
GABELA JOSIP, OIB: 58569418270, ZAGREB, SENOINA 7
S. Suviasnicki dio: 12/3998
COVIC IVO, OIB: 83611211839, ZAGREB, NOVA CESTA 128

6. Suviasnicki dio: 3904/3998
SOLTA HT D.D. NECUIAM

6.1 Zaprimijeno 15.05.2017.g. pod brojem Z-17386/2017

ZABILEZBA, OVRHi Egaxg&IOOVRSIOPQNSKMSlDAUSPUTUBROJOVRIQZOIU (BOS2017 Méeﬁ.zan 2625/630
viasnidtva ovrienia TA HT d.d., OIB: 44579304568, utwrdenj
ovrhovoditelja mmmzmmmm

e, prodajom iste, te jer

6.2 Zaprimijeno 14.11.2017.g. pod brojem 2-40127/2017

ZABILIEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU, BRO): 14. ST-907/2016 08.11.2017,
nad steZajnim duinikom SOLTA HT d.d., Necujam, Setalifte Marulica 1 (OIB:44579304568), glede Cest. zem. 2625/630.

7. Suviasnitki dio: 12/3998
GORNIK IVAN, O1B: 93663779604, ZAGREB, ZELENI TRG 1

8. Suvlasnicki dio: 12/3998
LIUBICIC MAJA, OIB: 18018159647, ZAGREB, BOZIDARA RASICE 2

9. Suviasnitki dio: 12/3998
PLANINSEK DORIS, OIB: 33881415815, NECUJAM, V. BUKTENICE 4

10. Suvlasnicki dio: 12/3998
PLANINSEK DORIS, OI8: 33881415815, NECUJAM, V. BUKTENICE 4

11. Suvlasnitki dio: 12/3998
GABELA BORIS, OIB: 35552207824, NECUJAM, EUGENA BUKTENICE 3
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